Municipio de Sao Lourengo do Oeste
Estado de Santa Catarina

MENSAGEM N° 057/2021

Séo Lourenco do Oeste - SC, 04 de outubro de 2021.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara de Vereadores,
Senhores Vereadores e Senhora Vereadora,

Cumprimentando-os cordialmente, com fundamento no inciso I, do artigo 55, da
Lei Orgéanica do Municipio, submeto a consideracdo de Vossas Exceléncias, o Projeto
de Lei Complementar em anexo, que “altera a Lei Complementar Municipal n° 146, de
28 de dezembro de 2012, que institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de Séo
Lourenco do Oeste/SC, e da outras providéncias”™.

Referido Projeto contempla as altera¢des na lei do Plano Diretor Participativo
que foram objeto de deliberacdo no CONCISLO - Conselho da Cidade de Séao
Lourencgo do Oeste - no exercicio de 2020 e até o presente momento no decorrer deste
ano de 2021, as quais foram expostas em audiéncia publica recentemente realizada.

As alteracBes propostas seguiram todo o tramite que se faz necessario para
alteracdo do Plano Diretor Participativa, tendo sido objeto de debate, estudos técnicos
e aperfeicoamento por todos os envolvidos.

Conto com a aprovacéao das alteracdes ora propostas.

Ao ensejo, apresento-lhne minhas consideragbes de elevado respeito,
extensivas aos demais membros desta Casa.

Cordialmente,

RAFAEL CALEFFI
Prefeito Municipal
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ANEXO UNICO
(Mensagem n° 057/2021)

DOCUMENTOS APROVACAO CONCISLO
E AUDIENCIA PUBLICA

DOCUMENTOS ANEXOS

Séo Lourencgo do Oeste - SC, 04 de outubro de 2021.

RAFAEL CALEFFI
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 646(011), DE 04 DE OUTUBRO DE 2021.

Altera a Lei Complementar Municipal n°
146, de 28 de dezembro de 2012, que
institui o Plano Diretor Participativo do
Municipio de S&o Lourengo do
Oeste/SC, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO LOURENCO DO OESTE, Estado de Santa
Catarina, no uso das atribuicdes que lhe confere a Lei Organica do Municipio, faz
saber que a Camara de Vereadores aprovou e este sanciona a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° Os arts. 213 e 218, os incisos Il e IV do art. 223, o art. 224, o art. 228, 0
caput, o inciso Il, alineas “a” e “b”, o inciso lll, alineas “a” e “b”, todos do art. 229, o art.
232, o art. 246, o caput do art. 247, o caput do art. 249 e o art. 251 da Lei
Complementar Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012, passam a vigorar,
respectivamente, com a seguinte redacao:

“Art. 213. Os parcelamentos para fins urbanos sé poderdo ser aprovados e
executados se localizados na Macrozona Urbana, dentro dos limites do
perimetro urbano e conforme parametros fixados nesta lei e no mapa de
zoneamento Anexo 06.

81° Poderdao ser aprovados projetos de parcelamento do solo de imdveis
localizados nos distritos inseridos nas zonas de qualificacdo urbanistica
conforme Anexo 05, desde que atendidos os parametros urbanisticos definidos
em lei para as Zonas Urbanas de Ocupacao Prioritaria.

82° Poderdo ser aprovados projetos de parcelamento do solo de imoveis
localizados nas zonas de chacaras de lazer, conforme Anexo 12, desde que
atendidos os parametros urbanisticos especificos para esta espécie de
empreendimento, definidos na presente lei.

83° Os imoveis localizados no Condominio Industrial EFAISLO né&o poderé&o ser
objeto de projetos de parcelamento do solo, ressalvados o0s imoveis
pertencentes ao Municipio ou para aberturas de vias publicas de circulacéo,
sendo um terreno necessariamente reservado a area do pavilhdo de
arremates”. (N.R.)

“‘Art. 218. O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante
loteamento, ou desmembramento, considerando-se, para os fins previstos
nesta Lei:

| - loteamento: a divisdo de gleba em lotes destinados a edificagcdo, com
abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias publicas ou logradouros
publicos existentes;
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Il - desmembramento: a divisdo de gleba ou lote em lotes destinados a
edificac@o, que ndo implique na abertura de novas vias publicas ou logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacao dos ja existentes;
lIl - desdobro: a divisdo de um lote urbano, destinado e ja individualizado, com
0 aproveitamento da infraestrutura existente, para formacdo de dois ou mais
lotes de unidades autbnomas, desde que cumpridos 0s requisitos previstos
nesta lei.

81° N&o caracteriza loteamento a execucdo de obras de vias publicas de
circulacdo efetivada pelo Municipio, seja através de sua abertura,
prolongamento, modificacdo ou ampliagdo, de acordo com planos e
prioridades, com vistas a dar continuidade e estruturar sua malha viaria.

82° Sera admitido o parcelamento do solo mediante chacaras urbanas,
conforme definigbes, caracteristicas previstas nesta lei.” (N.R.)

B T TSP OUPRRUPRURUPRRR
lll - As areas verdes de lazer terdo uma percentagem minima de 3% (trés por
cento) da area de lotes resultante para areas loteadas acima de 20.000,00 m?2
(vinte mil metros quadrados);

IV - As areas para implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios terao
uma percentagem minima de 4% (quatro por cento) da area de lotes resultante
para areas loteadas acima de 20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados)’.
(N.R)

“Art. 224. Nos desmembramentos e nos desdobros, o proprietéario fica isento de
ceder &reas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios.

.................................................................................................................. ». (N.R.)

“Art. 228. A maior dimenséo das quadras ndo devera ser superior a 170,00m
(cento e setenta metros), com exce¢do nas areas industriais onde a maior
dimensdo das quadras ndo devera ser superior a 250,00m (duzentos e
cinquenta metros), salvo quando, sujeito a analise e aprovagcdo do Municipio,
comprovada a inviabilidade devido a condi¢des topogréficas, ou para incorporar
no tracado do sistema viario existente, ou, quando situada nos limites do imovel
ou de areas néao edificaveis, desde que a maior dimensdo ndo prejudique a
circulacao viaria e nao inviabilize a implantacéo das diretrizes do Sistema Viario
Urbano.” (N.R.)

“Art. 229. Ficam estabelecidas as caracteristicas, abaixo descritas, dos lotes
resultantes de projetos de loteamentos, desmembramentos, desdobros e
remembramentos:

Il - Para as Zonas Industriais:
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a) Area minima de 1.000,00 m2 (um mil metros quadrados), sem limite para
area maxima;

b) Testada minima de 25,00 m (vinte e cinco metros).

lll - para as Zonas Micro Industriais e Zona Comercial e de Servigos:

a) Area minima de 1.000,00 m2 (um mil metros quadrados) e area maxima de
5.000,00 mz2 (cinco mil metros quadrados);

b) Testada minima de 20,00 m (vinte metros).
.................................................................................................................. ”. (N.R.)

“Art. 232. Qualquer area de terra que seja objeto de parcelamento para fins
urbanos devera ter acesso por vias publicas, conectando-a a rede viaria
urbana.

§ 1° Admitir-se-4 o0 acesso a area de terra referida no caput deste artigo por
vias publicas consolidadas, sem a necessidade de pavimentacdo, desde que
esta via tenha largura minima de 15,00 (quinze) metros em toda a extensao,
entre 0s pontos de conexao da area de terra com a rede viaria urbana, na data
da entrega definitiva do loteamento, sendo que os 6nus das obras necessarias
para adequacado das vias de acesso referidas recairdo sobre o parcelador
interessado.

§ 2° A permissao de que trata o paragrafo anterior é condicionada a verificagcao
de continuidade do acesso as propriedades lindeiras pré-existentes e da
prépria via publica.” (N.R.)

“Art. 246. A consulta de viabilidade constitui-se num pedido de informacdes
sobre a possibilidade de determinada area de terra ser parcelada através de
desmembramento ou desdobro, ou, ainda, remembrada, ndo gerando direitos,
e tendo validade por 1 (um) ano.” (N.R.)

‘Art. 247. Para obter a consulta de viabilidade com a finalidade de
desmembramento, desdobro ou remembramento para fins urbanos, o
interessado deverd protocolar requerimento ao Poder Executivo Municipal
anexando os seguintes documentos:

.................................................................................................................. ". (N.R.)

“Art. 249. O projeto de desmembramento, desdobro ou remembramento devera
ser apresentado incluindo:
.................................................................................................................. ”. (N.R))

“Art. 251. A aprovacéo do projeto de desmembramento ou de desdobro s6 sera
permitida quando:
| - os lotes desmembrados ou objeto de desdobro atenderem os parametros e
requisitos urbanisticos da zona em que se inserem;
Il - a por¢cdo remanescente do terreno atender as dimensdes minimas previstas
para constituir lote independente.
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Paragrafo Unico. No caso de existéncia de edificagdo ndo regularizada sobre a
area desmembrada ou objeto de desdobro, o Municipio emitird notificacdo ao
proprietario para a sua regularizacdo, constituindo-se, porém, em processo a
parte que nao impedira a aprovacao do desmembramento proposto.” (N.R).

Art. 2° O art. 16 da Lei Complementar Municipal n° 146, de 28 de dezembro

2012, passa a vigorar acrescido dos incisos XXV, XXVI, XXVII e XXVIIl com a seguinte
redacao:

XXV - Zona de Chéacaras de Lazer 1 (Distrito de Presidente Juscelino/Linha
Santo Antonio);

XXVI - Zona de Chacaras de Lazer 2 (Distrito de Frederico Wastner/Linha
Capinas);

XXVII - Zona de Chéacaras de Lazer 3 (Distrito de Sdo Roque);

XXVIIl - Zona de Chacaras de Lazer 4 (Val do Lajeado/Vale do Arroio
Gramadinho).”

Art. 3° A Lei Complementar Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012,

passa a vigorar acrescida do art. 251-A com a seguinte redacgao:

“Art. 251-A Sera admitido o procedimento de estremacédo, consistente na
regularizacdo de parcelas de iméveis em condominio “pro diviso”, que & aquele
onde a fracdo ideal de cada conddémino encontra-se localizada no solo, o qual
devera obedecer a legislagdo em vigor, bem como o Codigo de Normas da
Corregedoria Geral de Justica de Santa Catarina, e as disposicdes da presente
lei naquilo em que aplicaveis ao procedimento, viabilizando a regularizagédo das
fracdes e abertura de matricula autbnoma.

81° A separacgdo ou localizagéo de fato das parcelas podera ser atestada pela
existéncia de elementos fisicos que individualizem as areas, ou por meio de
declaragéo de todos os conddéminos nesse sentido.

82° O mapa e o memorial descritivo da Situagdo Proposta Final do projeto de
gue trata o caput podera retratar somente a fracdo objeto de estremacédo, sem
a necessidade de incluir a parcela remanescente.” (N.R.)

Art. 4° O Capitulo 1V, do Titulo Ill, da Lei Complementar Municipal n° 146, de

28 de dezembro de 2012, passa a vigorar acrescido da Secéo IX e dos arts. 289-AA a
289-LL, com a seguinte redacéo:

“Secéo IX
Das Normas Gerais de Uso e Ocupacéo do Solo por Chacaras de Lazer” (N.R.)
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“Art. 289-AA Seré permitido o parcelamento e o remembramento do solo para
fins urbanos com a finalidade de constituicdo de imdveis denominados
chacaras de lazer, visando assegurar o pleno desenvolvimento das funcdes
sociais da propriedade, desde que atendidos os requisitos e o procedimento
definidos nesta lei”.

“‘Art. 289-BB As chacaras urbanas e os sitios de recreio resultantes do
parcelamento do solo previsto nesta lei sdo destinados a residéncias, lazer,
descanso e recreacao, com finalidade precipua de proporcionar o bem-estar do
proprietario e familiares, objetivando o uso regular do solo e a preservagéo do
meio ambiente.

Paragrafo Unico. Somente serd admitido o parcelamento do solo mediante
chacaras de lazer em éareas contidas nas Zonas de Chacaras referidas nos
incisos XIX, XX, XXI e XXII do artigo 16, de conformidade com o Anexo 12”.
(N.R.)

“Art. 289-CC A existéncia de pequena cultura, a criacdo de aves e outros
animais nao desnatura a finalidade da chacara de lazer, sendo admitidas a
agricultura familiar e a criagdo de animais em pequena escala, sujeitos as
normas e aos 6rgados de controle do Estado e do Municipio”. (N.R.)

“‘Art. 289-DD Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins de
constituicdo de chacaras de lazer nas Zonas de Chacaras definidas nesta lei
guando o Poder Executivo Municipal emitir parecer favoravel a sua
implantacao.

81° O projeto de parcelamento do solo de que trata 0 caput seguira as mesmas
etapas definidas no artigo 252 para os loteamentos, ressalvadas as
disposicdes especificas para essa espécie de empreendimento previstas na
presente lei.

§2° Para fins de andlise do parcelamento, devera a fracdo a ser parcelada
possuir pelo menos 50% de sua area no zoneamento permitido”. (N.R.)

“Art. 289-EE Presentes os requisitos legais previstos na legislacéo tributaria,
incidira IPTU sobre as chacaras de lazer decorrentes de parcelamento de que
trata esta lei, por inexistir nas mesmas producdo agricola com destinacao
comercial”. (N.R.)

“Art. 289-FF Considera-se promotor do parcelamento sob a forma de chacaras
de lazer a pessoa fisica ou juridica que, sendo proprietario da gleba ou que
represente o titular mediante por procuracdo deste, € responsavel pela
submissdo do projeto para a aprovacdo e pela execugcdo do mesmo,
respondendo civil, administrativa e penalmente, na forma da legislacéo
vigente”. (N.R.)
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“‘Art. 289-GG N&o serd permitido o parcelamento do solo para fins de
constituicdo de chacaras de lazer:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento da agua;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

lIl - em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

IV - em area de reserva legalmente instituida, de preservacéo ou conservacao
permanente ou naquelas onde a poluicdo impeca condicbes sanitarias
suportaveis, até a sua corre¢ao;

V - em que a infraestrutura minima ndo atenda as exigéncias minimas desta lei;
VI - em que a propriedade seja destinada para atividades que ndo sejam de lazer, recreio
ou residéncia familiar;

VII - em areas sem condicBes de acesso por via oficial ou sem infraestrutura
adequada”. (N.R.)

“Art. 289-HH O parcelamento do solo para fins de constituicdo de chacaras de
lazer devera observar 0s seguintes parametros:
| - cada chacara devera ter area minima de 5.000m2 (cinco mil metros
guadrados);
Il - se a gleba for situada préximo a faixas de dominio, rodovias, ferrovias,
aguas e afins, devera atender a legislacao estadual e federal vigente;
lIl - possuir sistema de captacdo e distribuicdo de agua aprovado por érgéo
competente ou termo de dispensa emitido pelo mesmo;
IV - atender aos demais requisitos de infraestrutura basica previstos no art.
242;
V - ter acesso por vias publicas, conectando-a a rede viaria existente, nos
termos do art. 232;
VI - possuir vias de circulacdo interna observando o disposto no art. 233;
VII - ter cerca diviséria ou outro meio fisico de delimitacdo que propicie o
integral isolamento da area;
VIII - assegurar o isolamento da Area de Preservacdo Permanente, caso
existente;
IX - destinacdo de area ndo inferior a 5% (cinco por cento) da area do imovel
para area verde com a finalidade de plantacdo ou manutencdo de arvores
nativas;
X - destinacdo de area nao inferior a 10% (dez por cento) da area de cada
chacara para area verde da unidade com a finalidade de plantacdo ou
manutencao de arvores nativas ou frutiferas.
81° As etapas e prazos de analise, aprovacdo, implantacdo e conclusdo do
parcelamento serdo 0os mesmos previstos nesta lei para o parcelamento do
solo sob a forma de loteamento.
§2° Os prazos de implantacdo de cada etapa serdo vistoriados e fiscalizados
pela equipe técnica responsavel.
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83° Sera permitido somente a analise de um projeto de parcelamento por
propriedade”. (N.R.)

“‘Art. 289-1 O Poder Executivo muncipal somente expedird alvara para
construir, reconstruir, reformar ou ampliar, construcbes em parcelamento do
solo para fins de constituicdo de chacaras urbanas que tenha sido
regularmente aprovado, devendo ser observadas para tanto a normas previstas
no Codigo de Edificacdes”. (N.R.)

“Art. 289-JJ A fiscalizacdo dos parcelamentos sob chécaras de lazer serd
exercida em todas as etapas, desde o inicio dos servi¢cos de ordem técnica, até
as fases de execucéao e entrega das obras de infraestrutura.

81° Todas as solicitacdes da fiscalizacado deverdo ser atendidas, sob pena de
embargo da obra ou servigo, sem prejuizo de outras sancdes legais cabiveis.
§2° O parcelamento que ndo estiver em conformidade com o projeto aprovado
acarretard o seu imediato embargo, cujas obras poderdo continuar apés a
adequacao, demolicdo e remocdo de tudo que tiver sido executado
irregularmente”. (N.R.)

“‘Art. 289-KK A infracdo a qualquer dispositivo desta Se¢do, bem como a
execucao de parcelamento irregular, sem prejuizo das medidas de natureza
civil, administrativa e penal previstas na legislacdo infraconstitucional, na Lei
Federal n® 6.766/79, acarretara a aplicacdo das seguintes sanc¢des:

| - Embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de
parcelamento;

Il - Interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacao de parte ou da
totalidade da &area objeto do parcelamento, quando for constatada a
irreversibilidade iminente da ocupacao;

lll - Multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduavel de acordo com a
gravidade da infracao;

IV - Simples adverténcia, quando a infracdo for de pequena gravidade e puder
ser corrigida de imediato.

81° A aplicacao e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da intervencéo,
da interdigdo ou da cassacgdo do alvara de licenca para parcelamento.

82° O embargo, a intervencdo ou a interdicdo serdo comunicados ao
interessado mediante notificacdo oficial do Poder Executivo Municipal.

83° O valor da multa referida no inciso Il devera ser graduado em tabela a ser
definida pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal e aprovado pelo
CONCISLO”. (N.R.)

“Art. 289-LL Fica o Municipio de S&o Lourenco do Oeste isento de prestar
atendimento mediante disposicdo de agua, coleta de lixo e demais servigcos
basicos as propriedades constituidas de forma irregular”. (N.R.)
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Art. 5° Os Anexos “17, “5”, “6”, “7”, “8”, “9”, “10” e “12” da Lei Complementar
Municipal n° 146, de 28 de dezembro 2012, passam a vigorar com as alteracdes dos
Anexos I, I, lll, IV, V, VI, VII e VIl da presente Lei, respectivamente.

Art. 6° A Lei Complementar Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012,
passa a vigorar acrescida de novo sumario, que correspondera ao Anexo 13, com a
redacao constante no Anexo IX, da presente Lei.

Art. 7° Permanecem inalteradas as demais disposicbes legais da Lei
Complementar Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e seus Anexos naquilo

em que ndo modificadas pela redagao da presente lei.

Art. 8° As despesas decorrentes da execucdo desta Lei Complementar
correrdo a conta das dotacdes do Orcamento vigente do Municipio.

Art. 9° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.

S&o Lourenco do Oeste - SC, 04 de outubro de 2021.

RAFAEL CALEFFI
Prefeito Municipal
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ANEXO |

(Projeto de Lei Complementar n® 010, de 04 de outubro de 2021)

“‘“ANEXO 1

(Lei Complementar n°® 146, de 28 de dezembro de 2012)

TABELA DE PARAMETROS PARA OCUPACAO DO SOLO

Coeficiente de Aproveitamento Taxa de Taxa de Ndmero Maximo de | Nimero Maximo de
Zona Usos P Ocupacéo Permeabilidade Pavimentos (Sem Pavimentos (Com
. 0 0 . !
Minimo Basico | Maximo Maxima (%) (%) instrumentos) instrumentos)
ZMIE - Nao Residencial 0,2 1,5 2 80% 15% 2 3
(Efaislo) Industrial 0,2 1,5 2 80% 15% 3 4
fici . , L.
Acp:)?g\;z:te;r;eeﬂ?o Taxa de Taxa de Numero Maximo de | NOomero Maximo de
Zona Usos Ocupacédo [Permeabilidade| Pavimentos (Sem Pavimentos (Com
Minimo | Basico |Maximo |Maxima (%) (%) instrumentos) instrumentos)
Zonas de | Residencial |\ oo iar | 0,02 0,07 0,15 10% 90% 2 2
Chécaras Exclusivo
de Lazer N&do Residencial 0,02 0,07 0,15 10% 90% 2 2
(ZCL 1, 2,
3,e4) Misto 0,02 0,07 0,15 10% 90% 2 2
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